B COMUNEDI ALES

wﬁ%» Provincia di Oristano

VERBALE DI DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO COMUNALE
Numero 30 del 26-09-13

COPIA

OGGETTO: MONETIZZAZIONE PARCHEGGI — Adozione definitiva variante Art. 13
norme di attuazione del P.U.C.

L'anno duemilatredici il giorno ventisei del mese di settembre alle ore 18:02, in
Ales e nella sala delle adunanze consiliari.

Convocato nelle forme prescritte dalla legge e con appositi avvisi notificati a
domicilio, il Consiglio Comunale si € riunito in Seduta Straordinaria ed in Prima
convocazione.

Al’'appello nominale risultano:

Avv. SIMONETTA ZEDDA P ZARU ENRICO P
ZUCCA GIANFRANCO P SEDDA ANDREA P
MELIS GIOVANNI P TRUDU EMANUELE P
CADONI DAMIANO P MEREU FRANCESCO P
ANEDDA ANGELINA P ROSSI ANTONELLO P
CONI SILVIA P CARA MARCO P
COTZA BENVENUTO P

Presentin. 13 ed assentin. 0.

Assiste il Segretario Comunale, Dr.ssa Daniela Trudu.

Constatato che gli intervenuti sono in numero legale, il SINDACO, Awv.
SIMONETTA ZEDDA, assume la presidenza e dichiara aperta la seduta per la

trattazione dell’oggetto sopraindicato.

La seduta & Pubblica
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IL CONSIGLIO COMUNALE

Esaminata la proposta di deliberazione n. 31/2013 di pari oggetto, istruita dal responsabile
dell’area tecnica, che dispone:

“VISTO lart. 13 delle “Norme di Attuazione” del vigente Piano Urbanistico Comunale,
approvato con deliberazione consiliare n. 22 del 20.06.2002;

CONSIDERATO che nel tessuto urbano gia definito , nelle zone “A” e “B”, nel caso di modifica
di destinazione d'uso per i locali da destinare alle attivita di cui alle lett. a, b, ¢ :

a) (punto 1 N.A) locali commerciali e pubblici esercizi, di superficie inferiore a 400 mq.
nel rispetto, oltreché delle Norme del presente Piano Urbanistico Comunale (P.U.C.),
anche delle prescrizioni dettate dal Piano di sviluppo e adeguamento Commerciale
(P.C.), ai sensi della L.11/06/71, n.426 e successive modificazioni;

b) (punto 2 N.A) uffici, strutture ricettive, luoghi di riunione e di spettacolo, strutture
sanitarie;

C. (punto 6 N.A.) studi professionali, da considerarsi equiparati alle residenze, quanto
agli effetti del carico urbanistico;

laddove, nel solo caso di modifica di destinazione d’uso non sia possibile rendere disponibile
la prescritta superficie per la sosta veicolare, € consentito monetizzare il corrispettivo;

VISTA la Deliberazione del Consiglio Comunale n.° 56 del 15.11.2002 “ Monetizzazione
Parcheggi — Ex art. 13 Norme di Attuazione del P.U.C vigente” , che stabilisce quale
parametro di calcolo per la monetizzazione dei parcheggi inerenti le attivita di cui ai punti a,b,c,
localizzati nelle zone omogenee A e B del PUC, una percentuale di applicazione peri al 100%
del costo a mq. dell’area edificabile;

VISTA la deliberazione di G.C. n. 31 del 06/03/2013, con la quale si stabilisce il costo delle
aree edificabili per la monetizzazione dei parcheggi come segue:

e per l'abitato di Ales a Euro 40/mq per la zona B “, e per la zona “A”, in €. 50,00/mq.;

. per la frazione di Zeppara a Euro 20/mq per la zona B “, e per la zona “A”, in €.

25,00/mq, che rappresenta il piu probabile valore di mercato.

Considerato che il suddetto costo per la monetizzazione dei parcheggi risulta essere
particolarmente oneroso in caso di apertura di nuove attivita imprenditoriali, tenendo conto
nello specifico del particolare periodo di crisi economica generalizzato che colpisce in maniera
determinante le attivita imprenditoriali del territorio della Marmilla, gia peraltro svantaggiato per
una serie di fattori intrinseci.

Considerato inoltre che € nei programmi dell'amministrazione la riqualificazione e la
valorizzazione del centro abitato con particolare riferimento alle zone A e B, di piu antica
formazione, anche con linserimento di attivita imprenditoriali e nuove residenze con la
riqualificazione degli immobili esistenti che rivitalizzino i centri urbani evitandone Io
spopolamento con conseguente delocalizzazione nelle periferie.

Dato atto che:

e con la delibera C.C. N° 4 del 10/01/2013, viene adottata in via preliminare la variante
in oggetto , che stabilisce quanto segue:

1. rimodulare i criteri per la determinazione del valore delle aree da destinare a
parcheggio nelle zone “A” e “B, ai fini della monetizzazione per i locali da destinare
alle attivita di cui alle lett. a), b), c), d), e) seguenti, laddove non sia possibile avere
nella disponibilita la superficie minima richiesta dal regolamento edilizio secondo il
seguente prospetto:

2. Zona “A”: percentuale di applicazione pari al 50% dell'attuale costo dell'area edificabile
da rideterminarsi con successiva delibera di G.C. tenendo conto della attuale riduzione
dei valori immobiliari;
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3. Zona “B” percentuale di applicazione pari al 50% dell'attuale costo dell'area edificabile
da rideterminarsi con successiva delibera di G.C. tenendo conto della attuale riduzione
dei valori immobiliari;

a) (punto 1 N.A) locali commerciali e pubblici esercizi, di superficie inferiore a 400 mq. nel
rispetto, oltreché delle Norme del presente Piano Urbanistico Comunale (P.U.C.), anche delle
prescrizioni dettate dal Piano di sviluppo e adeguamento Commerciale (P.C.), ai sensi della
L.11/06/71, n.426 e successive modificazioni;

b) (punto 2 N.A) uffici, strutture ricettive, luoghi di riunione e di spettacolo, strutture sanitarie;

c) (punto 6 N.A.) studi professionali, da considerarsi equiparati alle residenze, quanto agli
effetti del carico urbanistico;

d) attivita artigianali non moleste e non pericolose per la pubblica e privata incolumita, non
recanti pregiudizio all'igiene e al decoro dei fabbricati, compatibili con le zone omogenee A e
B.

e) residenze, limitatamente ai fabbricati preesistenti

Di dare atto che tali valori , essendo scaturiti dalla valutazione delle aree edificabili nel
Comune di Ales, e frazione di Zeppara dovranno essere aggiornati annualmente con
deliberazione della Giunta Comunale.

| relativi importi saranno da versarsi “una tantum” e potranno essere rateizzati con le
medesime modalita stabilite per la rateizzazione degli oneri concessori (vedi delibere di G.C.
n.45 e 46 del 24.02.1984);

Dato atto che:

e sulla adozione della stessa delibera C.C. N° 4 come disposto dall’art. 20 della L.R.
45/89, e stato pubblicato un avviso su quotidiano “La Nuova Sardegna” in data
17.02.2013;

e durante il periodo di pubblicazione e dellulteriore periodo per la presentazione di
eventuali osservazioni, non é pervenuta alcuna istanza in merito;

e sirende necessario adottare in via definitiva la variante in questione.

Variante entra in vigore il giorno della pubblicazione del provvedimento di approvazione
definitiva nel Bollettino Ufficiale della Regione Autonoma della Sardegna.

Tutto ci6 premesso

Quest’ufficio esprime parere favorevole all’adozione definitiva della succitata variante all'art. 13
delle norme di attuazione del P.U.C., ovvero:

1. rimodulare i criteri per la determinazione del valore delle aree da destinare a
parcheggio nelle zone “A” e “B, ai fini della monetizzazione per i locali da destinare
alle attivita di cui alle lett. a), b), c), d), e) seguenti, laddove non sia possibile avere
nella disponibilita la superficie minima richiesta dal regolamento edilizio secondo il
seguente prospetto:

2. Zona “A”: percentuale di applicazione pari al 50% dell'attuale costo dell'area edificabile
da rideterminarsi con successiva delibera di G.C. tenendo conto della attuale riduzione
dei valori immobiliari;

3. Zona “B” percentuale di applicazione pari al 50% dell'attuale costo dell'area edificabile
da rideterminarsi con successiva delibera di G.C. tenendo conto della attuale riduzione
dei valori immobiliari;

a) (punto 1 N.A) locali commerciali e pubblici esercizi, di superficie inferiore a 400 mq. nel
rispetto, oltreché delle Norme del presente Piano Urbanistico Comunale (P.U.C.), anche delle
prescrizioni dettate dal Piano di sviluppo e adeguamento Commerciale (P.C.), ai sensi della
L.11/06/71, n.426 e successive modificazioni;

b) (punto 2 N.A) uffici, strutture ricettive, luoghi di riunione e di spettacolo, strutture sanitarie;

c) (punto 6 N.A.) studi professionali, da considerarsi equiparati alle residenze, quanto agli
effetti del carico urbanistico;
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d) attivita artigianali non moleste e non pericolose per la pubblica e privata incolumita, non
recanti pregiudizio all'igiene e al decoro dei fabbricati, compatibili con le zone omogenee A e
B.

e) residenze, limitatamente ai fabbricati preesistenti

Di dare atto che tali valori , essendo scaturiti dalla valutazione delle aree edificabili nel
Comune di Ales, e frazione di Zeppara dovranno essere aggiornati annualmente con
deliberazione della Giunta Comunale.

I relativi importi saranno da versarsi “una tantum” e potranno essere rateizzati con le
medesime modalita stabilite per la rateizzazione degli oneri concessori (vedi delibere di G.C.
n.45 e 46 del 24.02.1984),”.

Sentiti gli interventi dei consiglieri in sintesi riportati:

Rossi: Sottolinea che I'intento & quello di favorire le iniziative imprenditoriali in Ales/Zeppara,
pero per 'adozione definitiva della variante si & andati bel oltre i 60 giorni previsti dalla norma.
La delibera poteva essere approvata mesi fa. Spera che i tempi per I'attuazione delle linee
programmatiche non siano li stessi.

Il sindaco replica che i cittadini non hanno fretta di sostenere ulteriori oneri. E le linee
programmatiche saranno attuate nell’arco del mandato amministrativo.

Rossi: Rileva che la valutazione annuale dei valori per 'anno 2013 non ¢ stata effettuata.

Il sindaco risponde che la deliberazione & del 06.03.2013, come previsto dalla delibera
I'aggiornamento verra disposto nell’anno successivo e, quindi, dopo il mese di marzo 2014.

Valutata la proposta meritevole di condivisione.

Dato atto che sono stati acquisiti i pareri ai sensi dell’art. 49 del TUEELL che si riportano in
calce.

UNANIME DELIBERA
La premessa narrativa costituisce parte integrante e sostanziale della presente deliberazione.

E’ approvata la proposta di deliberazione n. 31/2013 di pari oggetto, istruita dal responsabile
dell’'area tecnica, nei termini riportati nel preambolo a cui integralmente si rimanda.
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Del che si & redatto il presente verbale che, per ora, viene letto ed approvato, dai soli
sottoscritti:

Il Presidente
F.to Avv. SIMONETTA ZEDDA

Il Segretario Comunale
F.to Dr.ssa Daniela Trudu.

N° 5703 diprot. Addi 30-09-13

Della suestesa deliberazione viene iniziata oggi la pubblicazione all’Albo Pretorio per
rimanervi quindici giorni consecutivi, con contemporaneo invio ai Capigruppo Consiliari.

Il Segretario Comunale
F.to Dr.ssa Daniela Trudu

La presente deliberazione € divenuta esecutiva:
- essendo stata dichiarata immediatamente eseguibile;

PARERE: REGOLARITA' TECNICA (art. 49, D.Lgs. 18/08/2000 n° n°® 267)
VISTO con parere Favorevole in data 02-09-13

Il Responsabile del servizio
F.to Dott. Ing. ZUCCA MAURIZIO

PARERE: REGOLARITA' CONTAB. (art. 49, D.Lgs. 18/08/2000 n° n° P67)
VISTO con parere Favorevole in data 23-09-13

Il Responsabile del servizio
F.to MURGIA BRUNO

Per copia conforme all’'originale per uso amministrativo.
Addi, 30-09-2013

Funzionario Incaricato
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